Baufortschrittszahlung

Um bei Wohnbauprojekten die einzelnen Kaufer abzusichern, gibt es das
Bautragervertragsgesetz. Eines der Kennzeichen dieses Gesetzes ist die Regelung, dass die
Kaufer der einzelnen Wohnungen nur nach dem jeweiligen Baufortschritt Geld an die
Wohnungsbaugesellschaft zahlen. Der jeweilige Baufortschritt wird dabei durch einen
Sachverstandigen festgestellt. Dadurch soll ein Missbrauch durch die Wohnbaugesellschaft
verhindert werden, falls das Wohnbauprojekt nicht fertiggestellt wird.

Hinweis: In Kreditvertragen konnen Baufortschrittszahlung ebenso vorkommen. Sie dienen
als Sicherheit fiir den Kreditgeber, dass der materielle Gegenwert vorhanden ist

(Quelle: Notariatskammer 00)
Belastungs- und VerauBBerungsverbot

Das Belastungs- und VerdauRRerungsverbot besteht in der Verpflichtung, eine Liegenschaft
ohne Zustimmung eines anderen weder zu belasten noch zu verauRern. Grundsatzlich kann
man eine solche Verpflichtung jeder beliebigen Person gegeniiber eingehen. Wirklich Sinn
ergibt das Belastungs- und VerdauRerungsverbot allerdings erst dann, wenn es im Grundbuch
eingetragen und damit gegen jeden AuBenstehenden wirksam wird.

Verblicherungsfahig ist ein vertragliches Belastungs-und VerdauRRerungsverbot nur dann,
wenn es zwischen Ehegatten, eingetragenen Partnern oder zwischen Eltern und leiblichen
Kindern, Adoptivkindern, Pflegekindern und Schwiegerkindern vereinbart wird. Die
Eintragung ins Grundbuch ist fiir die Wirksamkeit gegen Dritte unbedingt erforderlich.

(Quelle: Notariatskammer 00)



Eigentiimerpartnerschaft:

Bis vor wenigen Jahren war es nur Ehegatten moglich, eine Eigentumswohnung gemeinsam
zu kaufen. Die 2002 eingefiihrte ?Eigentumspartnerschaft? kann jedoch von zwei beliebigen
Personen begriindet werden. Lebenspartnern ist es daher moglich, gemeinsam eine
Eigentumswohnung zu erwerben.Im Todesfall haben Lebensgefahrten grundsatzlich kein
gesetzliches Erbrecht. Wenn jedoch zwei Personen gemeinsam eine Eigentumswohnung
besitzen, gibt es eine Sonderregelung. Kraft Gesetzes fallt der Anteil des verstorbenen dem
Uberlebenden Miteigentiimer zu. Allerdings hat dieser eine Ausgleichszahlung an die Erben
zu leisten, die durch letztwillige Verfligung des anderen Partners oder durch Schenkung auf
den Todesfall erlassen werden kann. Die Hohe dieser Zahlung hdangt dabei davon ab, ob man
verheiratet ist und ob Kinder vorhanden sind.

Hinweis: Die verbundenen Anteile einer Eigentiimerpartnerschaft diirfen nur mehr
gemeinsam beschrankt oder belastet werden.

(Quelle: Notariatskammer 00)






Freilassungserklarung:

Sind mehrere Grundstiicke mit einem Pfandrecht belastet, besteht oft die Moéglichkeit, dass,
wenn eines davon verkauft wird, die restlichen Grundstlicke gentigend Sicherheit fiir die
Bank als Glaubiger bieten. In diesem Fall wird eine sogenannte Freilassungserklarung erstellt.
Bei diesem Schriftstlick entldsst die Bank dieses zu verkaufende Grundstlick aus Ihrem
Pfandrecht und gibt es frei. Der Notar unterstiitzt bei der Erstellung der Urkunde fir die
Freilassungserklarung.

Hinweis: Wird ein Pfandrecht aus dem Grundbuch gel6scht, ist eine Loschungserklarung
notwendig.

(Quelle: Notariatskammer 00)




Grundbuchssperre:

Um zu verhindern, dass eine Immobilie gleichzeitig an zwei verschiedene Personen verkauft
wird oder nachtraglich Belastungen eingetragen werden, bewirkt der Notar anlasslich der
Unterzeichnung des Kaufvertrages eine Grundbuchsperre. Dieser Grundbuchseintrag heif3t
?Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerauBerung?. Damit wird das
Grundbuch fiir denjenigen reserviert, der die Sperre veranlasst hat. So wird sichergestellt,
dass die Immobilie vor Auszahlung des Kaufpreises kein zweites Mal verkauft wird.

(Quelle: Notariatskammer 00




Grundverkehrsgesetz:

Eine der Aufgaben des Grundverkehrsgesetzes ist es, das 6ffentliche Interesse an der
Beschrankung von Rechtserwerben an Grundstiicken durch Auslander zu wahren. Birger
eines Mitgliedstaates der Europaischen Union sind dabei Inlandern gleichgestellt und
werden daher nicht als Auslander betrachtet. Die Genehmigung wird dabei von der
Bezirksverkehrskommission erteilt, insoweit nicht die 6ffentliche Ordnung die Sicherheit,
kulturelle oder sozialpolitische Interessen des Staates beeintrachtigt werden. Ob die
Genehmigung erteilt wird, ist daher von Fall zu Fall zu beurteilen.

Hinweis: Das Grundverkehrsgesetz ist Landersache. Es gelten daher die Regelungen der
einzelnen Bundesldnder.

(Quelle: Notariatskammer 00)




Kaufanbot:

Das Kaufanbot ist eine formliche Erklarung z.B. eine bestimmte Immobilie zu einem
bestimmten Preis von einem bestimmten Verkdufer zu kaufen. Im Gegensatz zum
Kaufvertrag ist das Kaufanbot eine einseitige Erklarung des Kaufers, welche vom Verkaufer
noch nicht angenommen wurde. Durch diese Erklarung bindet sich der Kaufer eine
bestimmte Zeit, diese Immobilie zu diesen Bedingungen zu kaufen. Ein Kaufanbot eines
Kaufers ist fir den Verkaufer dann von besonderer Bedeutung, wenn er mehrere
Interessenten fur den Kauf einer Immobilie hat.

Hinweis: Mit dem Kaufanbot bindet sich der Kaufer fir eine bestimmte Zeit.

(Quelle: Notariatskammer 00)



Klausel:

Eine Klausel ist eine Nebenbestimmung (z.B. besondere Vereinbarung, Verpflichtung,
Bedingung, Befristung) in Vertragen oder in allgemeinen Geschaftsbedingungen.

(Quelle: Help.gv.at)
Miete:

Miete ist die Gebrauchstliberlassung an einer beweglichen oder unbeweglichen Sache auf
Zeit gegen Entgelt. Als Miete wird auch das vereinbarte Entgelt (Mietzins) bezeichnet.



Beispiel: Wohnung, Haus, Auto

Hinweis: Die Miete von Wohnungen unterliegt in der Regel dem Mietrechtsgesetz, das
bestimmte Sonderregelungen, die es fiir die Vermietung anderer Sachen nicht gibt, vorsieht.

(Quelle: Help.gv.at)
Mietvertrag:

Ein Mietvertrag ist eine miindliche oder schriftliche Vereinbarung zwischen einer/m
Vermieter/in (Eigentimer/in, Hauptmieter/in) und der Mieter/in (bzw. Untermieter/in)

Der Mietvertrag regelt u.a. die Art der Gebrauchsiiberlassung von Mietgegenstanden (z.B.
Wohn oder Gewerberdume, Grundstlicke, Werbeflachen), die Dauer und das vereinbarte
Entgelt fir die Miete (Mietzins).

Hinweis: Eine allfdllige Befristung muss schriftlich vereinbart werden.

(Quelle: Help.gv.at)

Pfandrecht:

Das Pfandrecht dient der dinglichen Sicherung einer giiltigen Forderung, d.h. es gewahrt
der/m Glaubiger/in das dingliche Recht zur Hereinbringung der Forderung auf eine

bestimmte Sacher des/r Schuldners/in.

Das Pfandrecht wird erworben durch: Grundbuchseintragungen bei unbeweglichen Sachen
?Kérperliche? Ubergabe bei beweglichen Sachen.

Beispiel: Ein/e Glaubiger/in hat das Recht, auf die Liegenschaft eine/s Schuldners/in bis zur
Hohe der im Grundbuch eingetragenen Summe zuzugreifen.

(Quelle: Help.gv.at)

Plombe:

Als Plombe wird die Tagebuchzahl von Antrdagen angefiihrt, die noch in Arbeit sind. Eine
solche Eintragung weist also auf einen offenen Antrag hin: es wird sich der Stand des

Grundbuchs im Rang dieses Antrags wahrscheinlich andern.

Tipp: Will man genaueres wissen, muss man Einsicht in das Tagebuch (Geschaftsregister des
Grundbuchs) nehmen oder in der Grundbuchsabteilung riickfragen.

(Quelle: Help.gv.at)
Prekarium:

Prekarium (Bittleihe) meint die widerrufbare, auf eine Bitte hin erfolgende Einrdumung eines
Rechts das keinen Rechtsanspruch verbindet.



(Quelle: Help.gv.at)
Reallast:

Reallast meint die Belastung eines Grundstiicks in der Weise, dass auf dem Grundstlick an
die/den Berechtigte/n wiederkehrende Leistungen zu entrichten sind.

Hinweis: Reallasten entstehen mit der grundbiicherlichen Eintragung. Inhalt und Umfang des
Rechts miissen moglichst genau angegeben werden.

(Quelle: Help.gv.at)
Superddifikate:

Superadifikate sind Gebaude, die auf einem fremden Grundstlick in der Absicht errichtet
werden, dass sie nicht auf Dauer auf diesem Grundstiick bleiben.

Eigentlimer/in von Superadifikaten missen Ublicherweise dem/der
Grundstiickseigentimer/in ei Entgelt fur die Nutzung des Grundstiicks zahlen.

Beispiel: Markt-und Praterhitten, Schrebergartenhduschen
(Quelle: Help.gv.at)
Treuhander:

Die Treuhanderin/der Treuhdnder handelt im eigenen Namen, aber im Interesse einer/s
anderen. Sie/Er tritt nicht als Stellvertreterin/Stellvertreter auf.

Im Bereich der notariellen Treuhandschaften beim Kauf von Grundstiicken oder
Eigentumswohnungen tGbernimmt der/die Notar/in als Treuhédnder/in die Haftung, dass die
Kaufer/in gegen treuhdndigen Erlag des Kaufpreises lastenfreies Eigentum erwerben kann.

(Quelle: Help.gv.at)
Vorkaufsrecht:

Eine Liegenschaft ist mit einem Vorkaufsrecht belastet-der Vorkaufsberechtigte ist in
Wartestellung. Nun mochte der Eigentlimer seine Liegenschaft verkaufen und sucht nach
Interessenten. Ein anderer als der Vorkaufsberechtigte ist bereit, fiir diese Liegenschaft
einen bestimmten Geldbetrag zu bezahlen, und schlielt dariiber mit dem Eigentliimer einen
Kaufvertrag ab. Mit diesem Kaufvertrag wird nunmehr der Verkaufsberechtigte konfrontiert.
Dieser hat zur Einlosung seines Rechtes die Moglichkeit, sich binnen einer Frist von 30 Tagen
zu erkldren, ob er genau zu denselben Bedingungen wie das vorliegende Anbot die
Immobilie kaufen mochte, da ansonsten sein Vorkaufsrecht erléschen wiirde .

(Quelle: Notariatskammer 00)

Wohnungseigentumsvertrag:



Mit einem Wohnungseigentumsvertrag wird erstmalig an den Wohnungen eines Hauses ein
rechtliches Nutzungs- und Verfligungsrecht begriindet. Diesem Wohnungseigentumsvertrag
liegt dabei ein schriftliches Gutachten zugrunde. In diesem Gutachten werden die einzelnen
Eigentumswohnungen dieses Hauses genau beschrieben und die einzelnen Bestandteile
genau angefiihrt, die nicht zu einer einzelnen Wohnungseigentumseinheit gehéren, sondern
dem Nutzen aller Eigentlimer der Eigentumswohnung des konkreten Hauses dienen.

Im Gegensatz zu sonstigen Liegenschaften kdnnen bei Eigentumswohnungen maximal 2
Personen gemeinsam Eigentliimer sein. Zur Eintragung im Grundbuch bedarf es der

Beglaubigung der Unterschriften der Vertragsparteien.

(Quelle: Help.gv.at)



